UMOWA
0 partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego

zawarta dnia ............... W pomi¢dzy

1. SIM Poétnocne Mazowsze Sp. z 0.0. z siedzibg w Ciechanowie ul. Warszawska 10A,
06-400 Ciechanow zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Lodzi Srodmiescie w
Lodzi XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, wpisang do Rejestru
Przedsigbiorcow pod nr KRS 0000977492, NIP 5662029583, REGON 520817135,
reprezentowanym/-a przez:

Romana Niesiobedzkiego — Prezesa Zarzadu

uprawnionego do samodzielnej reprezentacji (aktualny odpis z KRS stanowi zatacznik
do umowy), zwanym w dalszej czeSci umowy "SIM" lub ,,Spotka”,

a

2. Panig/Panem ...................... zamieszkalg w ........ przy ul.”......... legitymujaca
si¢ dowodem osobistym nr ... wydanym przez

zwanym w dalszej czgsci umowy "Partycypantem",

facznie ,,SIM” i ,,Partycypant” zwani ,,Stronami” o tresci nastgpujacej:

Preambula

Przedmiotem niniejszej umowy jest okreslenie przez strony wzajemnych zasad i warunkow
partycypowania w kosztach budowy lokalu mieszkalnego na wynajem, zrealizowanego przez
SIM, zwanegow dalszej czesci niniejszej umowy ,, Mieszkaniem”, zgodnie z ustawq z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz.U. z 2023 poz.
790, z pozn.zm,,) dalej zwang ,, Ustawq ”.

§1
1., SIM ‘eswiadcza, ze realizuje — w budynku na nieruchomosci potozonej W ... przy
ulicy .. na dzialce nr ew. ... obrgb ... dla ktorej prowadzona jest przez Sad
Rejonowy w ... Wydzial Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta nr ... - lokal

mieszkalny na wynajem, na ... pietrze, 0 numerze ... o powierzchni ... m.kw.
2¢ Spolka o$wiadcza, ze:
a) jest wilascicielem dziatki gruntu nr ew. ... z obrebu ... dla ktorej prowadzona jest
przez Sad Rejonowy W ... Wydziat Ksigg Wieczystych ksigga wieczysta nr ...
b) posiada pozwolenie na budowe wydane decyzja nr ....zdnia ......... r., znak:



c) lokale mieszkalne w budynku, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 Umowy zoStang
wybudowane przy udziale preferencyjnego kredytu z Banku Gospodarstwa Krajowego.

§2
Partycypant zobowiazuje si¢ uczestniczy¢ w kosztach budowy lokalu opisanego w § 1
wkwocie ... zt (kwota partycypacji).
Kwota partycypacji stanowi ....% kosztow budowy lokalu obliczonych zgodnie
Z stanowigcym zatacznik do umowy.

Partycypant zobowigzuje si¢ wptaci¢ kwote partycypacji okreslong w ust. 1 w
nastepujacych terminach:

- 1 rata w wysoko$Ci .........oeoviiiiiinini. do dnia .......
-2 rata W WySOKOSCI ..........coovinvininn.n. dodnia.......
- 3rata W WySOKOSCI ....o.ovviniiniininnnnnn, dodnia.......
na rachunek bankowy SIMw Banku .................. CONE

W przypadku niedokonania przez Partycypanta wptaty ktorejkolwiek kwoty partycypacji
w terminie okreslonym w ust. 3 SIM pisemnie wezwie Partycypanta do.jej zaptaty,
wyznaczajgc w tym celu dodatkowy 7-dniowy termin liczeny od dnia dorgczenia
Partycypantowi wezwania. Po bezskutecznym uptywie tego‘dodatkowego terminu SIM
jest uprawnione do odstgpienia od umowy.

§3

Partycypant bedzie najemcg lokalu mieszkalnego opisanego w § 1 ust. 1 niniejszej
umowy na warunkach zgodnych z Ustawa 1 umowg najmu lokalu mieszkalnego ktora
zostanie zawarta ze Spotka. Wnoszac partycypacje Partycypant nie uzyskuje roszczenia o
przeniesienie na jego rzecz wlasnosci lokalu mieszkalnego ani w cato$ci, ani w czgsci
odpowiadajacej wysokos$ci wniesionej partycypaci.

SIM zobowigzuje si¢ zawrze¢ 'z Partycypantem umowg¢ najmu po dokonaniu wplaty
przez Partycypanta pelnej. kwoty partycypacji. Termin zawarcia umowy najmu okresla
SIM, w zaleznos$ci od oddania budynku'do uzytkowania.

W dniu zawarcia umowy najmu Partycypant jest obowigzany spetnia¢ warunki okreslone
w art. 30 ustawy.

Partycypant oraz  eSoby uprawnione do wspolnego z nim zamieszkiwania
sg zobowigzane do przedstawienia dokumentéw umozliwiajacych SIM dokonanie oceny
spelnienia warunkow okreslonych w ust. 3, w tym w szczeg6lnosci deklaracji o $Srednim
miesi¢cznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo domowe w roku poprzednim i
zaswiadczenia wiasciwego urzgdu skarbowego o wysokosci dochodow uzyskach przez
Partycypanta i osoby uprawnione do wspdlnego z nim zamieszkiwania.

W przypadku gdy Partycypant nie bedzie spetniat warunkéw okreslonych w ustepie 3 lub
nie. przystapi do zawarcia umowy najmu w wyznaczonym terminie, jak roéwniez nie
poinformuje pisemnie o okoliczno$ciach uniemozliwiajacych stawienie si¢ do podpisania
umowy, SIM jest upowazniona do wypowiedzenia niniejszej umowy Ww trybie
natychmiastowym, bez zachowania okresu wypowiedzenia, z winy Partycypanta.
Partycypant zobowigzuje si¢ do wplacenia kaucji zabezpieczajacej naleznosci SIM
Z tytulu najmu lokalu w kwocie ................. zh, stanowiacej roéwnowarto$¢ czynszu
najmu za okres ................ miesigcy, najpoézniej w dniu zawarcia umowy najmu.

§4

Umowa jest zawarta na czas nieokreslony.



2. Umowa moze zosta¢ wypowiedziana przez kazda ze stron. Umowa ulega rozwigzaniu
Z uptywem 3 miesiecy od dnia doreczenia drugiej stronie o§wiadczenia o wypowiedzeniu
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Spotka moze wypowiedzie¢ umowg ze skutkiem natychmiastowym w razie rozwigzania
w takim trybie umowy najmu.

4. Dodatkowo Strony zgodnie oswiadczaja, ze niezaleznie od przyczyn okreslonych w
Umowie badz wskazanych w przepisach powszechnie obowigzujgcych, niniejszej
Umowa wygasa w razie zakonczenia stosunku najmu lokalu ktérego Partycypant byt
najemcy, ze skutkiem na dzien opréznienia lokalu, z zastrzezeniem obowigzku przez
Spotke zwrotu kwoty partycypacji stosownie do tresci § 5 Umowy.

§5

1. W przypadku nie zawarcia przez Partycypanta umowy najmu w terminie wyznaczonym
przez SIM kwota partycypacji zostanie zwrdcona Partycypantowi w/terminie 30 dni
od dnia, w ktérym miato dojs¢ do zawarcia umowy najmu, chyba ze strony ustalg inny
termin zawarcia umowy najmu.

2. W okresie najmu lokalu mieszkalnego wplacona przez Partycypanta partycypacja
w kosztach budowy lokalu podlega rozliczeniu — na zasadach okre$lonych w zawartej
umowie najmu. Rozliczenie partycypacji nastepuje na wniosek Partycypanta ztozony
nie wczesniej niz po dniu calkowitej splaty kredytu, przy wykorzystaniu ktorego lokal
wybudowano.

3. W przypadku zakonczenia najmu i oproznienia. lokalu, Spétka zwraca Partycypantowi
kwote partycypacji w terminie 12 smiesiecy od dnia oprdznienia lokalu przez
Partycypanta. Zwrot kwoty partycypacji nastepuje wedtug nastepujacego wzoru :

. C. *(100%—0,75% =n/4)

P! = P"
C'
gdzie poszczegolne symbole
0znaczajg:

PZ- kwota zwracanej partycypacjis

Pw- kwota wplaconej partycypacji,

Cz- $rednia arytmetyczna czterech kolejnych wartosci wskaznika ceny 1 m2 powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego, ogloszonych przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego na podstawie art. 3b ust. 4 ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. 0 pomocy
panstwa W, splacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz.U. z 2022
r. poz. 1202-1 1561) dla kwartatow poprzedzajacych kwartal, w ktorym nastapilo
opréznienie lokalu,

Cw., - drednia arytmetyczna wartosci wskaznika ceny 1 m2 powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego, ogtoszonych przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego dla
kwartalu, w ktorym nastgpito zawarcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego, oraz dla trzech poprzedzajacych ten kwartat okresow kwartalnych,

n- liczba pelnych kwartatow przypadajacych w okresie od dnia zawarcia umowy najmu
lokalu do dnia, w ktorym nastgpito oproznienie lokalu.

4. Zwrot kwoty partycypacji nastepuje przed uplywem terminu wskazanego w ust. 3, jezeli
w tym czasie zostanie zawarta umowa najmu lokalu z nowym najemca. Zwrot kwoty
partycypacji nastepuje wowczas w dniu zawarcia Umowy z nowym najemca.



§6

Spotce przystuguje prawo potracenia wierzytelnosci przystugujacych jej wobec Partycypanta
z wierzytelno$cig Partycypanta wobec Spotki o zwrot partycypacji.

=

§7

Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem ich niewaznosci.

Partycypant jako osoba fizyczna zawierajaca ze Spotka niniejsza Umowe w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokalu, ktérego bedzie najemca, z zastrzezeniem ust. 3,
nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody SIM dokona¢ przeniesienia praw i obowigzkow
wynikajacych z niniejszej Umowy pod jakimkolwiek tytulem pod rygorem
bezskutecznos$ci tej czynno$ci wobec SIM oraz braku obowiazku Spotki nawigzania
stosunku najmu lokalu z osobg na rzecz ktorej dokonano powyzszego przeniesienia, a
takze pod rygorem rozwigzania niniejszej Umowy z winy Partycypanta.

Partycypant o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z klauzulg informacyjng dot. ochrony danych
osobowych w SIM.

Do rozstrzygania sporéw wynikajacych z niniejszej umowy wlasciwy bedzie sad
powszechny wtasciwy miejscowo dla siedziby SIM.

Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

Partycypant SIM



